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VORWORT

Revitalisierung oder Neubau? Eine bewusste und fundierte Antwort auf diese Frage ist von wesent-
licher Bedeutung fiir Bauherren. Die Entscheidung, wie der Bedarf des Auftraggebers am besten
gedeckt werden kann, muss noch vor Beginn eines Bauprojektes —in der von der |G LEBENSZYKLUS
HOCHBAU definierten Strategie- und Initiierungsphase — getroffen werden (siehe Abbildung 1).

Oftmals fehlt dafiir jedoch das notwendige Grundlagenwissen. So ist eine Entscheidung oft nur per
Bauchgefiihl mdglich, und dies kann zu hoheren Kosten und Risiken auf Seiten der Bauherren, Planer
und umsetzenden Unternehmen fiihren. Wesentlicher Teil dieser Entscheidungsvorbereitung ist die
Erhebung der Bestandsdokumentation. Diese stellt einen wichtigen Faktor fiir das spéter folgende

Planungsprojekt dar.

Der vorliegende Fachleitfaden zoomt in die Strategie- und Initiierungsphase des Leitfadens ,,Der Weg
zum lebenszyklusoptimierten Hochbau” der IG LEBENSZYKLUS HOCHBAU, welcher den gesamten
Prozess, von der Projektidee bis zum Riickbau oder der Neuentwicklung, abdeckt.
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<;\3\§\ 111 Bedarfsplanung
\3% Erarbeitung des Bedarfes und Formulierung
v der Bestellqualitdt

11.2 Machbarkeit

Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur
Ermittlung einer zielkonformen Umsetzungs-
option

11.3 Finanzierbarkeit, Beschaffungs-
modell, Standortsicherung
Entscheidung fiir ein Finanzierungs- und
Beschaffungsmodell, Sicherung des
Standortes

Abbildung 1: Bei der Entscheidung iiber Neubau oder Sanierung im Fokus: Strategie und Initiierung, die ersten Phasen im
Modell der IG LEBENSZYKLUS HOCHBAU.

Besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Bedarfsplanung und der Machbarkeit, welche vor jedem
Projekt eine zentrale Aufgabe und Herausforderung des Bauherrn darstellen. Damit eine Bestands-
immobilie ihr volles Potenzial entfalten kann, ist dieser Phase inshesondere bei Revitalisierungspro-
jekten besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

11 (jber lange Zeit hat man in der Baubranche allumfassend von Sanierungen gesprochen. Nach und nach hat sich aber gezeigt, dass Sanierung nicht gleich Sanie-

rung ist. Bei Sanierungen werden in einem Geb&ude lediglich erneuerungsbediirftige Bauteile ausgetauscht.
Revitalisierung im Sinne der IG LEBENSZYKLUS HOCHBAU meint hingegen die Umgestaltung eines Geb&udes im Sinne einer zeitgeméBen Nutzung, mit Blick auf

den gesamten Geb&udelebenszyklus.



HINTERGRUND & ZIEL

Sie sind:

Eigentiimer oder Betreiber einer Bestandsimmobilie, die in die Jahre gekommen ist?
Unternehmer, dessen Unternehmensgebdude die Kernprozesse nicht mehr bestmaglich unter-
stiitzt? Gebaudeverwalter eines Bestandsportfolios und miissen Strategien zur langfristigen Wer-

terhaltung aufbauen?

Dann kann Sie dieser Leitfaden dabei unterstiitzen, die Entscheidungen {iber die Weiterentwicklung
Ihres Gebdudebestandes auf eine fundierte Basis zu stellen.
In Osterreich gibt es eine Neubauquote von ca. 1%. 99% sind Bestandsgebzude, die in regelmaRigen
Zyklen instandgesetzt bzw. revitalisiert werden miissen. Fiir Gebadudeeigentiimer, -verwalter oder Be-
treiber dieser Bestandsgebaude stelltjedoch die Entscheidung, ob die Bestandsimmobilie wirtschaft-
lich zu revitalisieren ist, oft eine groBe Herausforderung dar.

- Kann mein verénderter Bedarf in der vorhandenen Immobilie verwirklicht werden?

- Welche MaRRnahmen sind technisch machbar?

- Was wiirden die gewiinschten MaBnahmen kosten?

- Welche Risiken sind vorhanden?

- Ist es eventuell besser, eine andere Immobilie zu suchen/zu errichten, die den eigenen
Bedarf besser abdeckt?

Bauherren fehlt es oftmals an belastbaren Entscheidungsgrundlagen. Eine ausreichende Bestands-
dokumentation ist selten vorhanden. Die Entscheidungen werden dadurch sehr oft aus dem Bauch
heraus getroffen. Damit steigt das Risiko auf Seiten des Bauherrn bei einer Revitalisierung. Das Er-
gebnis ist deshalb oft Abriss oder Verkauf und Neubau.

Dieser Leitfaden soll lhnen helfen, Schritt fiir Schritt Bewusstsein und Wissen aufzubauen:
- itber Ihre Ausgangssituation,

- lhren Bedarf und lhre Ziele, in und mit der Bestandsimmobilie,

- welche Maglichkeiten vorhanden sind sowie

- welche Kosten entstehen werden.

Nur mit diesem Wissen ist es lhnen maglich, eine fundierte Entscheidung zu treffen, ob eine Revita-
lisierung des Geb&dudes oder der Abriss/Verkauf und Neubau einer Immobilie der bessere Weg fiir
Sie ist.

PROZESSSCHRITTE ZU EINER FUNDIERTEN ENTSCHEIDUNG

1. Erhebung SOLL-IST

1.1. Bedarfserhebung>
2. Gegeniiberstellung . . 4 Varianten Entscheidung
Ausgangslage SOLL-IST > 3. Variantenbildung > Gegenﬁberstellung>

1.2. Analyse der IST
Situation

- Analyse Gebdaudschwéchen
und Potenzial

- Erhebung der
Gebaudedokumentation

Abbildung 2: In 4 Schritten zu einer fundierten Entscheidung



AUSGANGSLAGE

Sie haben erkannt, dass fiir Sie bzw. Ihr Unternehmen eine Verdnderung der bestehenden Infra-
struktur notwendig ist. Das derzeit genutzte Gebdude entspricht nicht mehr in allen Bereichen
Ihren Bediirfnissen bzw. jenen des Unternehmens. Funktionale Einschrédnkungen, Bauméngel,
KomforteinbuBen, Verdnderungen in den Kernprozessen des Unternehmens, etc. kénnen diesen
Verdnderungsbhedarf auslésen.

Folgende Fragen stehen im Raum:

- In diesem Gebéaude bleiben und adaptieren/revitalisieren?

- Ein anderes Bestandsgebéaude revitalisieren?

- Verkauf oder Abriss der bestehenden Immobilie und Neubau am gleichen
oder an einem anderen Standort?

- Eigentum oder Miete?

Viele dieser Fragen gehen mit der zugrundeliegenden Fragestellung Hand in Hand:

Welche Méglichkeiten habe ich und mit welchen Kosten und Risiken ist das verbunden?

In Folge wird Schritt fiir Schritt erldutert, wie Sie das notwendige Wissen fiir Ihre Entscheidung
aufbauen kdénnen.

1. ERHEBUNG SOLL-IST

Sie haben erkannt, dass Verdnderungsbedarf besteht. Um nun zu einer fundierten Entscheidung zu
gelangen, inwieweit der derzeitige Gebdudebestand dem Verdnderungshedarf Rechnung trégt, sind
zwei Schritte notwendig:

- Bedarfserhebung
- Ist-Analyse des Bestandes

Nur so ist es moglich, einen Soll-Ist-Vergleich durchzufiihren, der zeigt, wo die grél3ten Problemfel-
der zwischen dem vorhandenen Bedarf und dem derzeitigen Gebadudebestand liegen. Was kann das
derzeitige Geb&ude leisten? Was nicht? Und wo sind die groBten Hiirden, die es zu meistern gilt? Die
SOLL-IST Gegeniiberstellung ist die Basis fiir die Variantenbildung der Machbarkeitsstudie.

Die Bedarfserhebung und die IST-Analyse konnen parallel erfolgen und mittels Tabelle 2 gegeniiber-
gestellt werden.

1.1. Bedarfserhebung

Bei der Bedarfserhebung geht es darum, die gednderten Bediirfnisse des Bauherrn in einem konkre-
ten Bedarf auszudriicken, der in Folge in evaluierbare Ziele weiterentwickelt wird.

Besonders Augenmerk soll hierbei auf Ihre MUSS- bzw. MINDEST-Kriterien gelegt werden.
Also jene Kriterien, die das kiinftige Gebaude UNBEDINGT haben muss. Diese Kriterien miissen
bei allen mdglichen Losungsvarianten der Machbarkeitsstudie enthalten sein.

Dabei sollten Sie sich u.a. folgende Fragen stellen: Wie funktioniert meine Organisation? Wie kann
man sie effizienter gestalten? Was wird dafiir bendtigt? Welche Raum- und Komfortanspriiche wer-
den gestellt? Welches Image soll mit dem Geb&ude mitkommuniziert werden? Zusétzlich werden die
einschrankenden Gegebenheiten (Rahmenbedingungen wie z.B. Budgetmittel, etc.) des Bauherrn
und relevanter Beteiligter definiert.

Unterstiitzung fiir die Bedarfserhebung bietet Tabelle 2.



1.2. Analyse der IST-Situation

1.2.1. Analyse Gebdudeschwéchen und Potenziale

Die Analyse der Ist-Situation soll Auskunft (iber die Ursachen geben, welche die Verdnderung der Be-
standssituation hervorrufen bzw. die Grundlagen schaffen, um den Aufwand fiir eine Revitalisierung
abschétzen zu kénnen. Kommen die Ursachen aus den Prozessen des Kerngeschaftes oder eher aus
der Gebaudetechnik? In welchen Bereichen sind umfangreiche MaBnahmen zu setzen? Wo scheinen
unumgéngliche Hiirden zu sein?

Unterstiitzung fiir die Analyse der Gebaudeschwichen und Potenziale bietet Tabelle 2.

1.2.2. Erhebung der Bestandsdokumentation

Im Zuge der Ist-Analyse ist weiters zu erheben, welche Bestandsdokumentation bereits vorhanden
ist, und ob im Falle einer Revitalisierungsplanung durch eine Bestandserhebung Ergdnzungen oder
Aktualisierungen erstellt werden miissen, um eine profunde Planungsgrundlage verfiighar zu haben.
Fiir eine Machbarkeitsstudie, welche die Kosten einer Revitalisierung abbilden soll, ist es notwendig
zu wissen, auf welche Dokumentationen bei der Planung zuriickgegriffen werden kann und welche
Kosten bei der Erstellung der Bestandsdokumentation noch anfallen werden. In der nachstehenden
Checkliste (Tabelle 1) sind die wichtigsten Parameter eines effektiven und raschen Quick-Checks
fiir die Einschatzung von Inhalt, Umfang, Qualitat und Aktualitat der fiir die Liegenschaft und das Ob-
jekt vorhandenen Bestandsdokumentation, angefiihrt. Die Ergebnisse dieses Quick-Checks der Be-
standsdokumentation sind ein Baustein fiir die Variantenbildung (siehe Punkt 1.3) und Varianten-Ge-
geniiberstellung (siehe Punkt 1.4)

Folgende Bereiche sollten von einer Bestandsdokumentation abgedeckt werden:
- Liegenschaft/Grundstiick

- Bautechnik Objekt

- Haustechnik Objekt

- Einrichtung/Ausstattung Objekt

- Zustand und Zustandsiiberwachung

Felder, fiir die keine Aussagen getroffen werden kdnnen, bleiben frei. Fiir Felder in Grau kann es
keine Dokumentation geben, diese miissen deshalb nicht beriicksichtigt werden.
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LIEGENSCHAFT

Liegenschaft

Lage/Hdhenplan

Teilungsplan

Einbautenplan

sowie Grundbuchstand, rechtlich gesicherte, Grundgrenzen, Einschrankungen, Servitute udgl.
BAUTECHNIK OBJEKT - ARCHITEKTURPLANE, EINREICHPLANE, AUSFUHRUNGSPLANE, BRANDSCHUTZ
Bautechnik Papier bzw. PDF CAD-Pléne

Grundrisse
Schnitte
Ansichten

HAUSTECHNIK OBJEKT

Haustechnik

Papier bzw. PDF CAD-Pléne
ErschlieBung samt Dokumentation der Schnittstellen mit den EVUs, Einreichunterlagen, Entwurfspléne

Bescheide, Bewilligungen, Protokolle der gewerberechtlichen Verhandlung

Ausschreibungspléne, Ausfiihrungsplane, Montageplédne, Bestandsplédne

Detailplane Schnitte, Detailplane Ansichten, Detailplane 3D

Ubergabeprotokolle als Dokumentation der ausfiihrenden Firmen

Mangelprotokolle und Méangelbehebungen

ZUSTAND UND ZUSTANDSUBERWACHUNG
CAD-Pléane

Bautechnik Papier bzw. PDF
Zustand des Objekts, Beobachtungen aus laufendem Betrieb

Haustechnik Papier bzw. PDF CAD-Pléne GA
Alter, Mdglichkeiten der Regelung, Funktionsfahigkeit, geplanter Erneuerungshedarf

Wartungsprotokolle, Instandhaltungslisten, bestehende Méngellisten

Energiekosten, smart meter, Energieausweis, Daten aus dem Energiemonitoring

Tabelle 1: Checkliste zur Erhebung der vorhandenen Bestandsdokumente




SOLL-IST Gegeniiberstellung
Bauherrnbedarf an ein Geb&ude vs. Einschatzung des Gebdudebestandes

Bedarfs-
erhebung

Grobanalyse
Bestandsimmobilie

Betrachtungsbereich

Einzelaspekt

Ziel-
vorstellung

Einschétzung
Gebdude-
bestand

Rechtliche
Hiirde

Prioritdt bei der
Veranderung (MUSS/
Soll/nice to have)

Stérke des
Problems

Organisation

Standort

Angepasste / anpasshare Gebaude-
struktur an Kernprozesse (Flexiblitat,
Umnutzungsfahigkeit, etc.)

Platzbedarf / Platzangebot

Sonderflachen (z.B. Kantine, Garage, etc.)

Image und Zustand von Standort und
Quartier

Qualitét der Infrastruktur (StraBen,
OPNV, Fahrradwege, FuBgangerwege, ...

Néhe zu nutzungsspezifischen Einrich-
tungen (Nahversorgung, Arzte, Kinder-
garten, Schule) und prozessrelevanten
Unternehmen und Ressourcen

Anmerkungen

Geb&udequalitat

Bautechnisch

Genehmigungsféhigkeit

Widmung, RaumordnungsmaRige
Anforderungen

Barrierefreiheit

Brandschutz

Denkmalschutz

Zugénglichkeit, Sicherheit

Warme- und feuchteschutztechnische
Qualitét der Gebéudehiille

Gestaltung / Image des Gebdudes

Qualitét des Innenausbaus

Anzahl Parkplatze, Fahrradkomfort

Anlagentechnisch

(Okonomisch

Soziokulturell

(Okologisch

Qualitdt, Zustand und Effizienz der
Energieversorgungssysteme (Warme,
Kélte, Strom)

Qualitat und Zustand der Energieverteil-
systeme (Verrohrung, Verkabelung, ...)

Qualitdt und Zustand der Abgabesysteme
(Radiatoren, Heiz- & Kiihldecken, ...)

IT- und Telekomunikationsinfrastruktur

Wertstabilitat, Verkehrswert

Marktfahigkeit, Verwertbarkeit

Flacheneffizienz

Lebens-
zyklus-

Errichtungs- /
Revitalisierungskosten

kost
osten Folgekosten (Verbrauchs-

bezogene Kosten, Wartung,
Instandhaltung, Instandset-
zung, Reinigung)

Komfort (Sommer, Winter, Tageslicht,
Sicht nach auBBen, Raumluft, Zugluft,
Akustik und Schallschutz, etc.)

Freiraumangebot

Sicherheitsempfinden

Ressourcenverbrauch
(Energie, Wasser, Chemikalien, etc.)

C02-AusstoB

(Okologische Materialien

Abfallmanagement

Tabelle 2: SOLL-IST Gegendiiberstellung Bauherrnbedarf an ein Gebédude vs. Einschétzung des Gebédudebestandes
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2. GEGENUBERSTELLUNG SOLL-IST

In Tabelle 2 erfolgt die Erhebung des Bedarfs wie auch die Analyse des Bestandes. Dadurch entsteht
eine Gegeniiberstellung des SOLL (Bedarf des Bauherrn) mit dem IST (vorhandene Gebdudeschwé-
chen und Potenziale).

Die SOLL-IST Gegeniiberstellung ist Grundlage fiir die Bildung von Varianten, die in der Machbar-
keitsstudie gegeniiber gestellt werden. Nur so ist sichergestellt, dass die zukiinftige Gebaudelésung
den Bediirfnissen des Bauherrn bzw. Unternehmens gerecht wird.

3. VARIANTENBILDUNG

Auf Basis der Prozessschritte 1. — 2. werden mehrere zu vergleichende Varianten fiir Revitalisierung
und/oder Neubau gebildet, welche den Nutzerbedarf (Bedarfserhebung siehe Punkt 1.1.) erfiillen und
die Projektziele erreichen.

Die Varianten umfassen Szenarien, die sinnvoll gegeniiberzustellen sind und trotzdem einen mdg-
lichst breiten Losungsspielraum ermdglichen. Es ist anzuraten, Varianten mit unterschiedlicher
Eingriffstiefe in das Bestandsgebdude zu modellieren, um den Handlungsspielraum inkl. Konsequen-
zen aufzuzeigen.

Beispielhaft konnten fiinf zu bewertende Varianten wie folgt formuliert werden:

Anlasshezogene Revitalisierung
- Nicht planbare Erneuerungen (Annahmen notwendig)
- Qualitdt von MaBnahmen It. Bauordung

Teilrevitalisierung
- Kompletterneuerung der zentralen Haustechnik, Teilerneuerung Innenausbau
- Qualitdt von MaBnahmen It. Bauordnung

Generalrevitalisierung gemafR Stand der Technik
- Kompletterneuerung Hiille, Haustechnik und Innenausbau
- Qualitat von MalRnahmen It. Stand der Technik

Generalrevitalisierung gemaR Nachhaltigkeitszielen

- Komplettsanierung Hiille, Haustechnik und Innenausbau

- Qualitdt von MaBnahmen It. Nachhaltigkeitszielen: besserer energetischer Standard,
okologische Materialien, hoherer Komfortstandard

Fiktiver Neubau gemaR Nachhaltigkeitszielen
- Errichtung eines fiktiven Neubaus auf einem potenziell verfligharen Grundstiick
- Qualitdt des Neubaus It. Nachhaltigkeitszielen

Wichtig dabei ist, jede Revitalisierungs- oder Neubauvariante entsprechend prézise hinsichtlich der
MaRnahmen und Qualitdten zu beschreiben.

AnschlieBend werden die ausformulierten Varianten nochmals mit dem Bedarf und den Zielvorstel-
lungen des Bauherrn bzw. Nutzers {iberpriift und abgestimmt.

1



4. VARIANTEN-GEGENUBERSTELLUNG:
KOSTEN-NUTZWERT-ANALYSE

4.1. Variantendarstellung

Bei der Varianten-Gegeniiberstellung miissen einerseits die Kosten fiir die einzelnen Varianten dar-
gestellt werden, aber auch andererseits der Nutzen, den die einzelnen Varianten im Vergleich mitei-
nander haben. Es sollten alle Themen der Zieldefinition (siehe Phase 1.1.) bei einer Varianten-Gegen-
tiberstellung im Zuge der Beurteilungskriterien beriicksichtigt werden.
Die Bewertung der Kriterien kann qualitativ, quantitativ oder mit beiden kombiniert erfolgen. Eine qua-
litative Bewertung (z.B. durch Ampelsymbolik) bringt rasch entsprechenden Uberblick. Qualitative
Bewertungen kdnnen jedoch sehr subjektiv sein und bei vielen Kriterien ist eine Gesamthewertung
schwierig. Im Vergleich dazu ist eine quantitative Bewertung sicher objektiver, diese ist jedoch oft et-
was aufwiéndiger, zudem kdnnen nicht alle Kriterien quantitativ dargestellt werden. Eine Kombination
von qualitativen und quantitativen Kriterien ist meist ein guter Kompromiss.

OKONOMISCHE QUALITAT

beitsplatzstandard; Frischkiiche mit reprdsentativem Essbhereich

Variante Name der Variante Beispiel

Definition Beschreibung der Variante Variante 1

MaRBnahmen MaRnahmen der Revitalisierung oder des Neubaus (z.B. Erneuerung der | Erneuerung Geb&udehiille
Geb&udehiille, Sanierung des Innenausbaus, Aushau der Kantine) und Haustechnik

Qualititen Definition der Qualitdten der MaBnahmen. Z.B. Endenergiebedarf, Ar- Heizwarmebedarf von XY

kWh/mZ2a, auBenliegende
Verschattung, Umstellung
von Ol auf Fernwérme,...

ORGANISATION

Angepasste Gebdudestruktur
an die Kernprozesse

STANDORT

Image und Zustand von
Standort & Quartier

BAUTECHNISCHE QUALITAT

Warme- und feuchteschutztechni-
sche Qualitdt der Geb&udehiille

ANLAGENTECHNISCHE QUALITAT

Qualitat, Zustand und Effizienz der
Energieversorgungssysteme
(Wérme, Kélte, Strom)

SOZIOKULTURELLE QUALITAT

Komfort (Sommer, Winter, Tages-
licht, Sicht nach auRen, Raumluft,
Zugluft, Akustik und Schallschutz,...)

OKOLOGISCHE QUALITAT

Ressourcenverbrauch
(Energie, Wasser, Chemikalien,...)

Weitere mdgliche Bewertungspunkte It. Tabelle 2

Weitere mdgliche Bewertungspunkte It. Tabelle 2

Weitere magliche Bewertungspunkte It. Tabelle 2

Weitere mogliche Bewertungspunkte It. Tabelle 2

Weitere mogliche Bewertungspunkte It. Tabelle 2

Weitere mdgliche Bewertungspunkte It. Tabelle 2

Revitalisierungs- bzw. Summe der Revitalisierungs- bzw. Errichtungskosten It. Gnorm 1801-1 2.000.000,-
Errichtungskosten
Ausfallkosten Summe der Ausfallkosten bei Varianten die anlasshezogene Sanie- 0,-
rungen vorsehen und daher die Kosten eines mdglichen Ausfalls von
Anlagen zu kalkulieren haben
Ausweichkosten Summe der Ausweichkosten die fiir BaumaBnahmen zu kalkulieren sind. | 120.000,-
Fiktiver Ertrag Summe aus fiktiven Ertrdgen die z.B. bei Erweiterungen aus Mietertra- 0,-
gen zu generieren sind.
Betriebskosten Ver- und Entsorgungskosten (z.B. Energie, Wasser), Reinigungskosten, 100.000,-
Wartungs-, Instandhaltungs-, Instandsetzungskosten
Lebenszykluskosten Summe der Lebenszykluskosten laut Onorm 1801-4 11.000.000,-
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Tabelle 3: Varianten-Gegeniiberstellung und -bewertung méglicher Sanierungs- und Neubauvarianten
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Grundsatzlich sollte sich die Struktur der Bewertungskriterien aus der Struktur der Ziel-Definition
ergeben. Dies kann projektspezifisch sehr unterschiedlich sein und ist auf die jeweilige Gegebenheit,
Varianten und Praferenzen des Bauherrn bzw. Nutzers abzustimmen.

Die Anzahl der Kriterien sollte in einem iiberschaubaren AusmaR bleiben, damit die Aussagekraft
nicht verschleiert wird. Hilfreich ist hier eine Prioritdtensetzung der einzelnen Kriterien fiir die
Machbarkeitsstudie.

4.2. Lebenszykluskostenbetrachtung

Mittels Lebenszykluskostenberechnung kdnnen alle relevanten Kosten fiir eine wirtschaftliche Ge-
geniiberstellung (6konomische Qualitdt) aufbereitet werden. Gerade beim Vergleich von Varianten,
welche Kostenfliisse zu unterschiedlichen Zeiten haben, ist dies ein notwendiges Mittel, um Kos-
tenwahrheit zu schaffen. Abbildung 3 stellt beispielhaft vier Revitalisierungsvarianten, auf 30 Jahre
betrachtet, wirtschaftlich gegeniiber.
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Abbildung 3: Wirtschaftliche Gegeniiberstellung von vier Varianten mittels Lebenszykluskostenberechnung auf 30 Jahre.

ENTSCHEIDUNG DES BAUHERRN

Nach der Durchfiihrung der in den vorangegangenen Kapiteln angefiihrten Schritte sollte es lhnen
maglich sein, eine fundierte Entscheidung hinsichtlich der Frage zu treffen, ob es fiir Ihr Kerngeschéft
sinnvoller ist, zu revitalisieren oder neu zu bauen.

Der vorliegende Leitfaden macht vor allem eines deutlich:

Bei jeder Art von Verdnderung (evtl. in Form einer BaumaRBnahme) ist es wichtig, dass Sie lhre Be-
diirfnisse kennen, sich mit diesen auseinandersetzen und sie priorisieren. Bei einer Bestandsim-
mobilie kommt noch dazu, dass die Rahmenbedingungen des vorhandenen Gebaudes bekannt sein
miissen, um lhr eigenes Risiko zu minimieren.

Nur eine moglichst objektive Kosten-Nutzwert-Analyse kann [hnen die entsprechende Grundlage fiir
eine fundierte Entscheidung liefern. Dabei ist jedoch zu bedenken, dass jede Kosten-Nutzwert-Ana-
lyse auf die speziellen Bediirfnisse des Bauherrn abgestimmt werden muss, um dessen Prioritaten
tatsdchlich abzubilden.
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entscheidend mit. Dieser Verantwortung fiir Umwelt
und Gesellschaft ist sich DELTA bewusst und legt
seit Jahren groRBes Augenmerk auf Nachhaltigkeit,
Lebenszyklusorientierung, Partnerschaftlichkeit

Wiéhrend der Vorbereitung von Revitalisierungspro-
jekten ist Qrientierung notwendig, welche Malinah-
men umsetzbar und hinsichtlich der Lebenszyklus-
kosten optimal sind. e7 zeigt mogliche Losungswege
auf und bewertet diese hinsichtlich Energietechnik,
Wirtschaftlichkeit, Komfort und Okologie. Mit spe-
ziell fiir diese Fragen entwickelten Tools kdnnen
bereits in dieser Projektphase Lebenszykluskosten
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Standorten beraten wir Kunden in ganz Europa.
WWW.mo0-con.com

Konzepte und die Erfahrung unserer Spezialisten
die Einhaltung der Termine, der Kosten und der de-
finierten Qualitat.

Das Ergebnis: Friihzeitiges Erkennen und Eliminie-
ren von Projektrisiken, reduzierte Planungskosten
sowie garantierte Errichtungskosten.

Www.wrs.at



