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Klimarisiken nehmen zu

8 8
Klimaprojektionen
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Was bedeutet das fur Europa?

Forecast tem perature increase

of warmest month by 2050 oon o ® .
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Guardian graphic. Source: Plos One
Klimaszenario RCP 4,5 (IPCC): + 1,8°C bis 2100 im Vergleich zur Periode 1986-2005
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Auswirkungen

Nutzer:innen:

Unbehaglichkeit, Unzufriedenheit

Gesundheitliche Beeintrachtigung bei fehlender Erholung im Schlaf
Geringere Produktivitat im (Home-)Office

° PhySiSChe RISI ken Investitionskosten, Betriebskosten durch KithimalRnahmen
* Transistorische Risiken Eigentimerinnen:

Vermietbarkeit/Mieterwechsel
Investitionskosten, Betriebskosten durch KithimaBnahmen

Gesellschaft/Umwelt:

Gesundheitskosten

Ansteigender Energieverbrauch Kiihlung

Abwarme Kiihlung und Verstarkung Urban Heat Island Effekt
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1 Unsere Gesellschaft ist heute mit Risiken konfrontiert, die bisher in unseren Breiten nicht relevant waren —
Ke rn a u S s a g e n [ | -_und das trifft auch insbesondere die Immobilienwirtschaft.
|

2 Diese gravierenden Verdanderungen von Umweltbedingungen erfordern zwingend eine Assetneubewertung
* als Folgesowohl der physischen als auch der transitorischen Risiken.

Nin Aibnvinnnan dinann Vlimmaviaiba Ruldan fnvdaven dana RPabhRZuda davan Mudnuna lthae daa lake. 2nEN

1 Unsere Gesellschaft ist heute mit Risiken konfrontiert, die bisher in unseren Breiten nicht relevant waren —
* und das trifft auch insbesondere die Immobilienwirtschaft.

B R L T I T 7Y e enewas a e e

erfordert die klare Festlegung und konsequente Umsetzung von Reportingvorgaben fiir alle Immobilien.

Die Autor:innen dieses Klimarisiko-Guides fordern, dass Gebaude, deren Nutzung iiber das Jahr 2050
3. hinausgeht, bis spéatestens zu diesem Zeitpunkt in Bezug auf Energieverbrauch, Mobilitdt und Umbau
THG-emissionsfrei sind.

7. (zB. ,,N‘étto-NuII-ZieI in der Flécheninansprucﬁnahme“) und damit MaBnahmen gege'niiber. Das erhoht die

6. Eine Klima-Due-Diligence muss daher ein verpflichtender Bestandteil einer Immobilienbewertung werden.

9 Die Autor:innen dieses Beitrags begriiBen ausdriicklich Veranderungen, die auf eine emissionsarme, um-
* weltfreundliche und klimaresiliente Gesellschaft und Wirtschaft abzielen.
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Autor:innen & Projektleiter:innen:

» Margot Grim-Schlink, e7 energy innovation & engineering
» Gerhard Kopeinig, ARCH+MORE ZT GmbH

» \Wolfgang Kradischnig, DELTA

= | ukas Kral, Dietrich Untertrifaller

= \Verena Macho, FCP Fritsch, Chiari & Partner ZT GmbH

» Katharina Schlager, e7 energy innovation & engineering
» Felicitas Stocker, DELTA

» Constance Weiser, Renowave
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Folgende Unternehmen und Organisationen haben bei der Erstellung

des Leitfadens mitgewirkt:
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Exparten-
beauftragusg

= Leistungsphase -3:

Bestandsstrategie und Zielsetzung klaren

) &

= Leistungsphase -2:
Portfolioanalyse - Grobbeurteilung und Initiierungsphase

—> Leistungsphase -1:

VO rg e h e n Swe is e Objektanalyse — grobe Zustandsermittlung

Shioe ) Leistungsphase 0:
Detaillierte Objektanalyse — integrale Machbarkeitsstudie

,,,,,,,,,,
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MaRnahmenkatalog

Knapp 70 kombinierbare
Einzelmallinahmen abhangig ihrer
Ausgangslage

1. Energieverbrauche reduzieren
2.Erneuerbare Energietrager
3. Geeignete Abgabesysteme
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RAUMWARME

Zentrale Gebaude Zentrale
Warmeversorgung === Ja === thermisch saniert? — Nein ——  Warmeversorgung
vorhanden? vorhanden?
e \lgin Nein
] |
1 | | ]
Zentralisierung Beibehaltung Beibehaltung Zentralisierung
Heizsystem™ dezentrales System dezentrales System Heizsystem™
RWz 1 | I | RWz 1
Ja — | | I Ja
Mini-WP Infrarotheizung Mini-Pellets-Kessel
RWdez 1 RWdez 2 RWdez 3
Hochtemperatur Warmepumpen® J Strom als Energietrager?
— a
- RWz 6
Niedertemperatur
systeme I
Nein
| | | |
Erdwarme-WP Wasser-Wasser WP Luft-Wasser WP Luft-Luft WP Hochtemperatur
RWz 2 RWz 3 RWz 4 RWz 5 systeme
I | I
Fernwarme Pellet-Kessel Hackschnitzel
RWz 7 RWz 8 RWz 9
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MaBRnahmenbeschreibung

WARME-/KALTEERZEUGUNG
RWz 2: Niedertemperatursystem —
Erdwdrme-Wéarmepumpe

Systembeschreibung

*  Eine Warmepumpe nutzt den Phaseniibergang eines
Kaltemittels, um Energie zu transportieren. Damit ist es
moglich, Rdume zu heizen und zu kiihlen. Im Falle einer Sole-
Wasser-Warmepumpe wird Salzwasser durch Erdsonden
(Tiefe bis 300m) oder im Erdreich verlegte Schlauche
gepumpt und die entzogene Warme einem
Wassergebundenen Abgabesystem zugefiihrt (z.B.
FuRbodenheizung). Im Sommer kann Warme wieder in das
Erdreich gepumpt werden, ohne den Kompressor der
Warmepumpe zu verwenden (Free Cooling).

Vorteile

*  Hohe Effizienz iiber das ganze Jahr (sehr hoher SCOP).

*  Free Cooling im Sommer zum Kiihlen (direkte Nutzung der
kiihlen Wassertemperaturen aus dem Erdreich, nur
Pumpenergie erforderlich).

*  Vollautomatische Regelung mdglich.

*  Keine Brennstoffzulieferung ndtig.
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Voraussetzungen

Thermische Sanierung vorab empfohlen,

sonst hoher Strombedarf.

Platz- und Bohrmdglichkeit fiir Erdsonden

oder Flachengeothermie.
Niedertemperatur-Abgabesystem.

Nachteile

Hohe Investitionskosten

Bohr- bzw. Verlegemdglichkeiten der
Erdsonden oder Flachengeothermie im
Bestand nicht immer machbar (es gibt
bereits auch sehr kleine Bohrgerate fiir
kleine Innenhife und Keller)

Ausfiihrung

*  Erdsondenfeld oder
Flachengeothermie auf Soleseite.

*  Warmetauscher auf
Verdampferseite.

*  eventuell Warmwasserspeicher.

*  Niedertemperatur-Abgabesystem.

Komfort

«  geringere Schallemissionen als
Luftwarmepumpen

Energieeffizienz sehr gut
4 Sehr hoher SCOP
gut
Kosten-Nutzen im Lebenszyklus
£ Teuer in der Anschaffung, aber im Lebenszyklus sehr wirtschaftliches mittel
System
nicht so gut

Ressourceneffizienz

é’, Eine zentrale Anlage, weniger Materialverbrauch -

Temperaturbereich Energieeffizienz

*  Temperatur des Erdreiches in 50 Meter *  Wirkungsgrad (SCOP) verringert
Tiefe immer bei ca. 10°C. sich im Winter/Sommer weniger

*  Temperatur steigt um 3°C pro 100m Tiefe als bei Luft-Warmepumpen: SCOP
an. 5 bis 5,5 bei 35°C

*  Vorlauftemperatur bis ca. 50°C. Vorlauftemperatur.

*  Hochtemperatur-Warmepumpen auch bis
70°C mit geringerer Effizienz.

Planungshinweise

*  Die Entzugsleistung von Sonden ist stark von den drtlichen geologischen Schichten
abhangig und sollte zuvor gepriift werden. Die Auslegung der Warmequellen orientiert
sich an dieser Entzugsleistung.

*  Zur Effizienzsteigerung kann ein Pufferspeicher, eine PV-Anlage und ein
Energiemanagementsystem mitgeplant werden, damit tagsiiber der lokal produzierte
Strom fiir den Betrieb der Warmepumpe genutzt werden kann.

*  Erdreichregeneration ist zu beriicksichtigen - eine ausgeglichene Nutzung als
Quelle/Senke fiir Heizung und Kiihlung ist zu beachten.

*  Kaltemittel mit einem mdglichst niedrigen GWP verwenden. Idealerweise sollten
“natiirliche” Kaltemittel verwendet werden.
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