Netto-Null-
\/ersiegelung?

Chancen und Wunsche flr die Praxis der Entwicklung

Was bewegt Projektentwicklerinnen, Brachfldchen zu
aktivieren, Bestande weiterzuentwickeln oder auf Neu-
baufldchen zu verzichten? Welche Rahmenbedingungen
fordern - und welche blockieren - diesen Prozess?

Dieses Leporello zeigt Beweggrinde, Barrieren und Ziel-
konflikte der Fldchenentwicklung - jenseits von Ideologien.
Stimmen aus der Praxis eroffnen den Dialog; Ulber Hemm-
nisse und Chancen und verdeutlichen, wie dkonomische,
planerische und rechtliche Rahmenbedingungen den Weg
zur Netto-Null-Versiegelung, pragen.

Die Erkenntnisse und Winsche entstanden in Dialognach-
mittagen der IG Lebenszyklus-Arbeitsgruppe ,Netto-Null-
\ersiegelung' Projektentwicklerinnen brachten inre Erfah-
rungen und Maotive ein, erganzt durch kritische Impulse
aus Sozialem, Planung, Wirtschaft und Wissenschaft So
wurden Erfanrungswissen, Zielkonflikte und blinde Flecken
sichtbar und in handlungsorientierte Thesen tberfihrt

Im Zentrum steht die Suche nach Empfehlungen: Welche
Anreize wirken? Welche Unsicherheiten bremsen? Und
wie lassen sich aus Erfahrungen konkrete Perspektiven
fUr eine nachhaltige Flachenentwickiung ableiten?

Mit-Wirkung:

bei klimatischen

Anderungen

Weniger VVersiegelung ernont die
Klimaresilienz, reduziert Hitzeinseln,
verbessert das Mikroklima und
senkt Folgekosten - etwa fur
Kuhlung, Ruckbau, Versickerung
und Hochwasserschaden.
Klimagerechtes Bauen schafft
zudem Akzeptanz, starkt das Image
und kann Verfahren verkurzen.

BESTANDSNUTZNUNG

Ein System,
das bremst

FOderalismus, uneinheitliche
Landergesetze und komplexe
Zustandigkeiten erschweren
und verzogern Projekte.

BESTANDSNUTZNUNG

Potential-
orientierte
Entwicklung

Objektressourcen analysieren,
rechtliche Rahmenbedingungen
ausloten und Fordermaoglichkeiten
kennen. Frunhzeitie Fachexpertise
einbinden, Brachflachenkataster und
strukturierte Grundstlickssuche
nutzen.

Kreativ denken und Kosten-/
Ertragshebel nutzen, um Hlrden
ZU senken und Zusatzertnage-zu
heben. Beispiel aus der Praxis;
Sanierungsbudget Volksschule
Straden - statt dem Zubau einer
Turnhalle die nahegelegene
Bestandshalle mitnutzen.

RAUMLICHE UND FUNKTIONALE VERDICHTUNG

In Quartieren
statt Gebauden
denken

Stakeholder friinzeitig einbeziehen,
Partizipation mitdenken, Ressourcen
und Defizite im Umfeld beachten.
\Vertragliche Dichteerhdhungen und
Quartiersforderungen prufen.

Die Sanierungsverpflichtung der
EU-Energiecffizienzrichtlinie Il als
Hebel flr die Quartiersentwickliungen
in Gemeinden nutzen.

RAUMLICHE UND FUNKTIONALE VERDICHTUNG

Motivation aus

Umwelt, Wirt-
schaftlichkeit

und Flexibilitat

Bestandssanierung als doppelte
Chance: Boden schutzen und
CO2 vermeiden - zugleich Kosten
sparen, Markte bedienen und
graue Energie erhalten. Gebaude
S0 planen oder umbauen, dass
spatere Umnutzungen moglich
bleiben - starre Speziallosungen
fuhren zum Abriss. Flexibilitat
oehort in Substanz und Widmung,

GEWERBEENTWICKLUNG

Lage und
Nutzung
Zusammen
denken

Nicht jede Nutzung passt an jeden Ort

Entscheidend ist die Kombination aus
Lagequalitat, Funktion und Zielgruppe
- dabei zahlen fundierte Analysen

ebenso wie Erfanrung (Bauchgefthl’).

GEWERBEENTWICKLUNG

uUnsere Gaste

Diskussionsrunde 1

Gerald Mitterback
OBB-Infrastruktur AG

Christoph Schrittwieser
OBB-Infrastruktur AG

Kaja Zimmermann
OBB-Infrastruktur AG

Thomas Raith .
MEMA Immobilien GmioH, OVI Vorstand

Diskussionrunde 2

Rudolf Leither

Sprecher der Gruppe der planenden Baumeister in der
Landesinnung Bau der Wirtschaftskammer

Steiermark und Gerichtssachverstandiger

Stefan Spindler
Ortskernkoordinator im Referat Regjonales Bauen
und Ortskernentwickiung

Ingrid Moder

Leiterin des Referats Regionales Bauen und
Ortskernentwicklung der Abteilung 17 Landes- und
Regionalentwicklung, Steir. Landesregierung

Baumeister Leitner
Planung & Bauaufsicht Gesellschaft mioH

Birgit Schauer
Abteilungsleitung Technische Abteilung, Gemeinnutzige
Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Ennstal reg, GenmbH.

Diskussionrunde 3

Dieter Bullinger

Inhaber und Geschaftsfuhrer der debecon GmbH Dieter Bullinger
Consulting; Leitung der Kompetenzgruppe Redevelopment bei der
Gesellschaft fur Immobilienwirtschaftliche Forschung eV. (gif)

Salzburger Investor und Projektentwickler im Bestand

Christian Kerth
Gruppenleiter Gewerbe bei STRABAG Real Estate GmbH
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CHANCEN UND WUNSCHE
FUR DIE PRAXIS
DER ENTWICKLUNG




